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Resumo: Este trabalho tem por objetivo analisar o processo de complexificacdo da centralidade
urbana e a multiplicacdo de &reas centrais em Anapolis-GO a partir da producdo habitacional
verticalizada no bairro Jundiai. Este bairro tornou-se um importante subcentros para a cidade, cuja
especializacdo funcional foi sendo formada pela concentracdo de atividades e servicos que se
diferem do restante da cidade, e moldada pelos processos de descentralizagdo/recentralizacdo que
se refletem na estruturagdo urbana. Essa especializacdo, sobretudo voltado aos servicos de saude
elou de oferta produtos e servicos mais elitizados, é determinante para a reproducédo de valores e
representacdes por parte de agentes imobiliarios locais e regionais, que vém transformando a
paisagem urbana do bairro Jundiai com empreendimentos residenciais verticais, em sua maioria de
alto padréo. Contribui para a construgcdo desse conjunto de representacfes, que permite aos agentes
imobiliarios drenarem uma renda diferencial da comercializacdo terra urbana, a implantacdo do
Parque Ambiental Ipiranga, que intensificou esse processo de mudanc¢a do padrdo de ocupacédo e

revalorizou o seu entorno.
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Introducgéo

Na area central concentram-se as principais atividades comerciais, de
servicos, de gestao publica e privada, alem de equipamentos como 0s terminais de
transportes intraurbanos. Conforme Corréa (1991) o predominio dessas atividades
se da em razao das vantagens oferecidas, a maior delas é a locacional que eleva o
valor da terra e dos iméveis, fazendo com que se instalem na maioria das vezes
atividades voltadas para o amplo mercado nacional, regional ou capaz de abranger
toda a cidade, por serem capazes de transformar custos locacionais elevados dessa
terra em lucros maximizados, portanto, num primeiro momento, 0 centro ira se

destacar na paisagem por sua verticalizacao.
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O centro urbano é preenchido até a saturagéo; ele apodrece ou
explode. As vezes, invertendo seu sentido, ele organiza em torno de si o
vazio, a raridade. Com mais freqiiéncia, ele sup8e a concentracdo de tudo o
gue existe no mundo, na natureza, no cosmos: frutos da terra, produtos da
industria, obras humanas, objetos e instrumentos, atos e situag@es, signos e
simbolos. Em que ponto? Qualquer ponto pode tornar-se o foco, a
convergéncia, o lugar privilegiado. De sorte que todo o espaco urbano
carrega em si esse possivel-impossivel, sua prépria negacao. De sorte, que
em todo o espaco urbano foi, é, e serd, concentrado e poli(multi)céntrico. A
forma do espaco urbano evoca e provoca essa concentracdo e disperséo.
(LEFEBRVE, 1999 apud GARCIA, 2012)

Dada a saturacdo do centro, a descentralizacdo se viabiliza pelo
desenvolvimento dos meios de transporte ndo mais presos aos trilhos e dos
interesses dos agentes fundiarios e imobilidrios, dinAmica que pode ser observada
também na cidade de Anapolis-GO desde o parcelamento do bairro Jundiai até o
atual modo de apropriacdo daquele espaco.

Anépolis € um municipio do interior do estado de Goids com populacéo
estimada em 375.142 habitantes (IBGE, 2017). Localizada entre Goiania e Brasilia, a
cidade de Anapolis, por meio da rodovia Transbrasiliana (BR 153) e da BR 060,
integra um importante eixo econdmico. E, ainda reconhecida pelo seu polo industrial
farmacéutico, inserido no Distrito Agro-Industrial de Anapolis.

Andpolis, por seu processo de descentralizacdo/recentralizacdo, comporta
hoje de modo disperso no territério uma diversidade de atividades comerciais e de
servicos. Conforme Corréa (1995), isso permite que a dindmica local se torne mais
complexa e repercute na escala intraurbana, na qual se desenvolvem os processos
e formas espaciais como, por exemplo, a centralizacdo, descentralizacdo e a
formacdo de novas centralidades. Dentro desse processo se destaca o bairro
Jundiai por sua especializagcdo em relacdo ao centro tradicional da cidade.

O bairro Jundiai foi implantado em 1943, lancado pela Sociedade
Imobiliaria Anapolina, tinha como proposta ter um uso/ocupacéao residencial. Desde a
sua criacdo, o bairro Jundiai recebeu grande atencdo de empresarios e do poder
publico, estabelecida por meio de um plano urbanistico que o interligou ao centro da
cidade. Com a inauguracao da Santa Casa de Misericordia de Anapolis, em 1946, e
a proximidade do bairro com o centro, ao longo dos anos os servicos médico-
hospitalares foram se inserindo na area, que hoje apresenta uma especializagédo
funcional (SOUZA; LUZ, 2014).
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Além disso, hoje o bairro se destaca pela variedade de oferta de espacgos

de lazer (principalmente noturno), de atividades comerciais e de servicos
(instituicdes publicas, inclusive) como, por exemplo, academias, bancos, escritorios,
clinicas, lojas de vestuério, restaurantes, escolas (ensino formal e de idiomas) etc. E
local também da inser¢cdo de um dos mais importantes parques da cidade, o Parque
Ipiranga. O Parque foi implantado no ano de 2010 e contribuiu decisivamente para o
processo ja vigente de valorizacdo imobiliaria/fundiaria, que se desdobrou na
producdo de habitagcédo verticalizada, sobretudo nas imedia¢des do referido parque.
Por sua diversidade de servicos e pela sua rapida verticalizacao, o bairro tornou-se
bastante movimentado, tencionando o transito na area.

Considerando esses elementos, se vé a necessidade de identificar como
a concentracdo de atividades terciarias no bairro Jundiai participa do processo de
descentralizagao/recentralizagdo e de que modo esse processo tem
desdobramentos na complexificacdo da centralidade e, por conseguinte, na

estruturacdo do espaco intraurbano de Anapolis.

Material e Métodos

O recorte espacial desta proposicdo diz respeito ao bairro Jundiai, porgcéo
leste da cidade de Anapolis. O recorte temporal, por sua vez, esta ligado as
dindmicas de ordem e escalas mais amplas que dizem respeito ao processo de
reestruturacdo urbana e da cidade, mais perceptivel a partir da década de 1970.

Especificamente no que diz respeito aos procedimentos metodoldgicos, para
esta proposicdo, dividem-se em quatro niveis articulados entre si e que se
interpenetram, compreendendo: a) revisdo bibliografica; b) entrevistas e
levantamentos de ordem e natureza diversificadas (documental, fotogréfico,
estatisticos etc.); c¢) organizacdo dos dados dos levantamentos e elaboracdo de

diagramas e plantas e; d) sintese e tentativa de compreenséo dos dados.

Resultados e Discussao

Os levantamentos feitos no bairro Jundiai, se atentaram a trés aspectos:

tipologias de usos, os agentes responsaveis pela verticalizagdo residencial na area
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tais como construtoras e proprietarios e no periodo de intensificacdo do processo de

verticalizacao.

Quanto aos usos, o bairro Jundiai em sua proposta inicial, na década de
1940, como mencionado anteriormente, apresentava uma inteng¢éo de uso/ocupacao
predominante residencial e com a implantacdo da Santa Casa de Misericordia no
alto do eixo de conexdo Bairro/Centro (figura 1) cria, portanto, um modelo de
expansao articulado com os servi¢cos na area da saude.

Com toda a propaganda em torno da proximidade com o centro e a
consolidacédo de status de bairro-nobre, a atividade terciaria também ira se instalar
na area, com predominio na Avenida S&o Francisco. Na medida em que se
consolidou o eixo especializado de saude e a instalacdo de atividades comerciais e
de servigcos diversas (figura 2), o bairro passa a desempenhar o carater de nova
centralidade na cidade de Andpolis.

Conforme Luz (2010),

as cidades médias constituem espacos nos quais se intensificam os
processos de circulagédo e producédo, que repercutem na formacdo de novas
centralidades, como no caso dos subcentros e eixos comerciais. Como em
todas as cidades, inicialmente a concentragdo das atividades terciarias
estava circunscrita ao centro tradicional, todavia, a expansédo urbana das
cidades, principalmente nas Ultimas décadas do século XX, direcionou
essas atividades para outros pontos da cidade, produzindo subcentros e
eixos comerciais e, também, contribuindo para a propria especializacdo das
atividades, bem como, a refuncionalizacdo das cidades médias.
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Figura 1: Mapa de Expanséo Urbana de Anapolis, com destaque ao bairro Figura 2: Mapa de usos nas principais vias do bairro Jundiai
Jundiai e ao Hospital Santa Casa e Setor Central Fonte: Trabalho de Campo, 2018
Fonte: ANAPOLIS (2016)
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Com a refuncionalizacdo uma parcela do loteamento sendo ocupada por

outras atividades que nédo a residencial, os agentes responsaveis pela modificacao
do espaco urbano movido pelos interesses de mercado, que visa obtencdo de renda
diferencial da terra, lucram com a escassez desses terrenos, objetificando a
exclusividade e as facilidades de vida urbana (dgua, esgoto, areas verdes, melhores
servicos educacionais, além da atividade terciaria que se instalava). Os proprietarios
fundiarios e promotores imobiliarios obtém tal liberdade em suas acdes no espaco
exercendo pressao junto ao poder publico visando interferir no processo de defini¢cao
das leis de uso do solo. Nesse sentido,

o carater mutavel do uso do solo na cidade -capitalista decorre
fundamentalmente de dois fatores: as necessidades do processo de
acumulacdo capitalista e das necessidades de reproducdo ampliada das
classes sociais, pois sendo 0 espago a expressao territorializada da
sociedade, o maior ou profunda na cidade moderna, na qual as edificagBes
tornam-se cada vez mais verticalizadas gerando uma reconfiguragdo na
paisagem urbana (SANTOS, 2008).

Ainda tomando como referencial a pesquisa de Santos (2008), os primeiros
edificios do bairro Jundiai foram construidos no final da década de 1980, produzidos
com baixo porte sem proporcionar mudancas consideraveis na paisagem do bairro.
E somente no fim da década de 1990 que a verticalizagdo conquista ares
semelhantes aos da atual producdo habitacional, com edificios cada vez mais altos,
enormes barreiras de concreto e aco.

Considerando edificacdes a partir de trés pavimentos, gabarito que ja traz
mudancas significativas a paisagem, a constru¢do em altura no bairro se coloca da
seguinte forma: os edificios de trés a nove pavimentos perfazem 52,3% do total de
65 edificagbes, enquanto que aqueles que possuem 10 ou mais pavimentos,

perfazem 47,7% do total — ver gréafico 1.

Quantidade de Edificios

d . |.||I||II| . |
Gréfico 1: Niumero de Empreendimentos x Gabarito
Fonte: Levantamento de Campo (2018)
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As Empreiteiras que atuam sobre o bairro sdo de ambito local e regional
(principalmente o estado de Goias). A EMISA, uma das empresas que atua no bairro,
nos ultimos anos se tornou a empreiteira com maior prestigio em Anapolis, devido a
quantidade de empreendimentos na cidade e no bairro Jundiai — mais da metade de
seus empreendimentos se localizam no bairro, conforme pode ser observado pela
tabela 1.

Das construtoras que atuam no bairro Jundiai e em outras areas na cidade de
Anapolis, 56% de todos empreendimentos se concentram no bairro contra 44% em
outras areas da cidade. De todos esses empreendimentos do bairro Jundiai, apenas
um da OPUS nao é um edificio vertical residencial, ou seja, a habitacao vertical esta
se consolidando como um padrdo de ocupacdo no bairro a partir desses agentes
imobiliarios, dos quais mais de 1/3 (38%) pertence apenas a EMISA. Destacam-se,
também, as empresas OPUS e CONSTRUINVEST que tém o bairro Jundiai como o
anico local de seus investimentos, ou seja, 100% de seus empreendimentos se dao

nessa porcao da cidade.

Empreendimentos Abrangéncia
Construtoras Empreendimentos| no bairro Jundiai | Sede d ~ | Surgimento
PN e Atuacao
em Anapolis Absoluto %
EMISA 17 11 65% |Anapolis| Estadual 1978
ENGECOM 9 5 56% | Andpolis Local 1986
OPUS 2 2 100% |Goiania | Estadual s/d
MBC 5 1 20% |Anapolis| Estadual (apzrgg?m.)
LUGASA 7 5 71% |Anapolis| Estadual 1991
EURO 3 1 33% |An&polis Local 1978 -
Local
CONSTRIO 6 1 17% | An4polis Local s/d
CONTRUINVEST 3 3 100% | Anapolis Local s/d
Total 52 29 56%

Tabela 1: Construtoras e empreendimentos no Bairro Jundiai
Fonte: Site das construtoras (2018)

Conforme pode ser observado no grafico 2, nota-se que em 21 anos a

paisagem urbana do bairro transformou-se profundamente (foto 1), principalmente
nos intervalos de 2005 a 2008 (intervalo de 4 anos em que ocorreu 0 maior nUmeros
de construcdes) e de 2009 a 2018. Vale lembrar que em 2010 ocorreu a inauguracao

do Parque Ambiental Ipiranga, elemento que vai acirrar o processo de valoracao do
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bairro, sobretudo a partir dos elementos simbdlicos que a implantacdo de um parque

traz, atribuindo novos valores e ampliando o preco dos iméveis do entorno.
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Grafico 2: Ano de inauguracao dos principais edificios no Bairro Jundiai
Fonte: Levantamento de Campo (2018)

A aglomeracdo de novas construcdes nas proximidades do Parque Ipiranga
se tornou comum, substituindo as casas unifamiliares por novos empreendimentos

voltados para a nova vista do parque.

Na orla do Ipiranga, restaurantes e bares direcionados a classe A foram
montados. Prédios de luxos, de quatro quartos com suites, também estao
sendo construidos no entorno do Parque. ‘Temos visto as construtoras de
Anapolis e de fora [da cidade] comprando casas, inclusive de pessoas
tradicionais, e demolindo-as para fazerem novas construgbes, o que é
comum em torno de parques do porte do Ipiranga, afirma o secretério de
Meio Ambiente e Agricultura.” (JORNAL OPCAO, 2008)

A venda da paisagem e do status agregado ao bairro vai ser o que Villaca
(2011) denomina como terra-localizacdo. Para o autor, ndo é totalmente verdade que
a valorizacdo da terra urbana seja oriunda de investimentos publicos realizados no
entorno, pavimentacdo de vias, execucdo de infraestrutura de saneamento,
equipamentos sociais e especialmente a infraestrutura de transporte. Compreende-
se gue no bairro Jundiai o valor da terra vem sendo dado n&do apenas pelo trabalho
produzido e incorporado na terra, mas a partir também de fatores subjetivos, como a
acessibilidade, constante manutencdo da infraestrutura béasica, assim como as
amenidades naturais, no caso o Parque Ambiental Ipiranga, que fortalecem o a

pratica do monopolio, dado pela exclusividade no mercado imobiliario.

Consideragdes Finais

REALIZACAO

PRP PRE = -
Pro-Reitorin he  Pro-Reitoria de = Pr(_:—Rc‘a:xt?{ria de 3 Universidade =
— sSguisa e xTensao, Ulitura e
Graduacao pas-besgy A s S Estadual de Goias

3C30



C V Congresso de Ensino,
Pesquisa e Extensao da UEG

Em Anépolis é perceptivel que a verticalizacdo acontece, com excec¢do do

centro tradicional, pontualmente em locais onde houve uma expressiva expansao
das atividades terciarias e/ou instalacdo de servicos especializados, processo este
que reflete na producéo do espacgo intraurbano e na dinamica econdmica da cidade.
Notou-se que em 21 anos a paisagem urbana do bairro Jundiai transformou-se
profundamente, nos intervalos de 2005 a 2008 — intervalo de 4 anos em que ocorreu
0 maior numero de constru¢cdes — e de 2009 a 2018 — periodo de inauguracao do
Parque Ambiental Ipiranga — ha a consolidacdo de empreendimentos habitacionais
verticalizados de padrao elevado, que irdo se concentrar, sobretudo aqueles que
possuem mais de 10 pavimentos, proximos ao Parque Ipiranga e a Avenida Jamel
Cecilio.

Verificou-se na pesquisa, no que concerne as atividades das empreiteiras,
que mais da metade de todos investimentos desses agentes na cidade de Anapolis
estdo inseridos no bairro Jundiai e, em sua maioria, sdo representados por edificios
de alto padréo. Isso se deve as representacfes que o bairro possuia, desde a sua
inauguracdo — orientado para habitacdo de padréo elevado, embora com baixas
densidades. Além desse elemento, pelo bairro exercer uma funcdo de subcentro
especializado e ter acesso facilitado ao centro tradicional, ocorre uma mudanca no
padrdo de ocupacdo da area, em que a casas unifamiliares vém sendo substituidas
por torres residenciais.

Portanto, no Jundiai, a verticalizacao € produto da localizac&o privilegiada do bairro
gue, em um passado nao tao distante, foi/é local de habitacéo de estratos de alto
poder aquisitivo que, em determinado momento, passa a exercer uma centralidade
urbana a partir da concentracado de comeércio e servi¢cos especializados e orientados
para uma parcela de alto poder aquisitivo. A concentracao de comercio e servigcos
vem reafirmar as representacdes em torno do bairro, que passa por uma nova
reconfiguracao a partir de novos empreendimentos, agora ndo mais no tipo de uso,
mas na tipologia de ocupacéo, que deixa de ser de um ou dois pavimentos para

torres de até vinte e sete pavimentos.
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